DEPARTEMENT EXTRAIT DU REGISTRE DES

DES LANDES DELIBERATIONS DU
CONSEIL COMMUNAUTAIRE

COMMUNAUTE DE COMMUNES

DES GRANDS LACS

Délibération n® 2023-012
ZA LA CALLE — Acquisition des parcelles AC 653 et AC 712 par voie de préemption

Nbre de Conseillers en exercice : 34

Nbre de présents : 26

Nbre de votants : 32

Nbre de procurations ; 6

Date de convocation et d'affichage : 31/01/2023
Secrétaire de séance : DARMAGNAC Frédéric

L’an deux mille vingt-trois, le sept février 4 19h00

Le conseill communautaire régulierement convoque, s’est réuni & la salle René Labat de
Parentis-en-Born, sous la présidence de Madame DOUSTE Frangoise, Présidente.

Présents : Mime AUBERT Roseline, Mme BOUSQUET Marie-Héléne, M. COLMAGRO Ghislain,
M. COURNAU Jean-Michel, M. COUTURIER Frangois, M. DARMAGNAC Frédéric, M. DIAZ
Manuel, Mme DUBOIS Catherine, Mme GUERRO Florence, Mme LARREZET Héléene, M, MINIAU
Dominique, M. PASCUTTO Philippe, Mme PELTIER Virginie, M. SUSO Jean-Michel,
Mme DOUSTE Frangoise, M. CRUCHANDEU Paul, M. LALUQUE Georges, Mme NADAU
Marie-Frangoise, M. RIMONTEIL Jean-Fierre, Mme THOMAS Sandrine, M. COMET Bernard,
Mme GARDON Christine, M. LABRUYERE Christophe, Mme RIGAL Nathalie, M. BRETHES Eric,
Mme SEGAUT Céline

Procurations : Mme PONCHET Ascension donne procuraton a M. PASCUTTO Philippe,
Mme CASSAGNE Patricia donne procuration a M. COMET Bernard, Mme MALLOQO Caroline donne
procuration & M. CRUCHANDEU Paul, M. SOULES Eric donne procuration @ Mme NADAU
Marie-Frangoise, Mme LARRUE-SOUBAIGNE Nathalie donne procuration & Mme DOUSTE
Frangoise, M. CASTAGNEDE Vincent donne procuration 8 Mme SEGAUT Céline,

Excusés : Mme FINCE Laure, Mme PONCHET Ascension, Mme MALLO Caroline, M SOULES
Eric M. LAINE Fabien, M. LAINE Fabien, Mme LARRUE-SOUBAIGNE Nathalie,
M. CASTAGNEDE Vincent

Décision de I'assemblée :

Document exécutoire a compter du : 7/02/2023
Votants : 32 Transmis en Prefecture le : 9/02/2023
Pour 32 Affiché le : A0 19 o=
Contre : a Parentis en Born, le 9/ @L! 0 O

Abstention :

La Présidente,

. . : fadel

Frangoise DOUSTE
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Rapporteur : Mme DOUSTE Francoise

Vu le Code Général Des Collectivités Territoriales,

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articies L210-1, L211-1 et suivants, L. 213-1 et
suivants, L 300-1, R 211-1 et suivants et R 213-1 et suivants, et plus précisément l'article
R 213-8b,

Vu les statuts de la Communauté de communes des Grands Lacs en vigueur,
Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Parentis-en-Born en vigueur,

Vu la délibération du conseil municipal de Parentis-en-Born du 19 février 2019 confirmant le
maintien du droit de préemption sur I'ensemble des zones U et Au du plan local d'urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal de Parentis-en-Barn n°20/52 en date du 15 juillet 2020
déléguant l'exercice du droit de préemption urbain 2 madame le maire de Parentis,

Vu la déclaration d'intention d'aliéner n°402172200233 regue en mairie de Parentis-en-Born le
19 décembre 2022, adressée par Maitre Yves DUMONT, notaire a Pissos, notifiant la cession de
M. Khaled DRIDI 4 Monsieur Ahmed JBILA, d'un bien cadastré AC 653 d’'une superficie de 116 m?
et AC 712 d’une superficie de 4 834 m?, au prix de quatre-vingt mille euros (80 000 €),

Vu {'avis de la direction de l'immoebilier de I'Etat en date du 20 janvier 2023,

Considérant que la communauté de communes des Grands Lacs est compétente de plein droit
pour la création, lamenagement, I'entretien et fa gestion de zones d'activités économiques et que
les parcelles AC 653 et AC 712, classées en zone Uxa sont situés dans le périmétre de la zone
d'activités économiques de la Calle,

Considérant que la communauté de communes a engagé en 2019 une étude dont l'objectif est de
valoriser la zone d'activités de la CALLE dans son ensemble, d'améliorer son fonctionnement en
créant un ensemble foncier économique cohérent.

Considérant que la Communauté a confié en 2022 3 la Société d'Aménagement des Territoires et
d'équipement des l.andes (SATEL) I'étude de la faisabilité de la requalification et de I'extension du
parc d'aclivités la Calle, périmétre englobant les parcelles AC 653 et AC 712, propriétés de
M. DRID1.

Considérant que cette acquisition respecte les dispositions de larticle L300-1 (organiser la
mutation, le maintien, I'extension ou l'accueil des activités économiques). En effet, le nombre de
demandes d'installations d’entreprises, ne peuvent étre accordées par mangue de foncier
économique disponible. Ceci renforce la légitimité de ia collectivité pour agir sur la densification de
la zone d’activités la Calie.

Considérant ta délégation du droit de préemption de la commune de Parentis-en-Born & la
communauté de communes des Grands Lacs par arrélé de madame le maire en date du 1°" février
2023,

Considérant la proposition de Madame la présidente,

Aprés en avoir délibéré, le conseil communautaire décide a Funanimité :

= Article 1 : d’acquérir par voie de préemption urbain les parcelles AC 653 et AC 712, situées
au lieu-dit la Coume a Parentis-en-Born, d’'une superficie totale de 4 950 m?, appartenant a
Monsieur DRIDI Khaled.

= Article 2 ; d'infarmer gue la vente se fera au prix de 80 000 €, prix inscrit dans la déclaration
dintention d’aliéner et légérement inférieure a lestimation du service des domaines
(83 000 €).
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m Article 3 : d’autoriser Mme la présidente a signer I'acte authentique constatant le transfert de
propriété qui doit intervenir dans un délai de trois mois, a compter de la notification de la
présente délibération, ainsi que tous les documents nécessaires a cet effet.

" Article 4 : d'inscrire les crédits nécessaires au budget, le réglement de la vente interviendra
dans les 6 mois a compter de la notification de la présente délibération.

" Article 5 :de préciser que la présente délibération sera notifiée au mandataire (notaire) et a
I'acquéreur évince.

" Article 6 : la présidente est chargée de I'exécution de la présente délibération.

u Article 7 : la présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le
Tribunal Administratif de Pau (Villa Noulibos - 50 cours Lyautey — 64 010 PAU Cedex ou par
voie dématérialisée via I'application « Télérecours citoyens » sur le site www.telerecours.fr)
dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa transmission au
représentant de |4etat dans le département et de I'accomplissement des formalités de
publicités requises.

La présente délibération peut faire I'objet d’'un recours devant le Tribunal Administratif de Pau dans
un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.

Le tribunal administratif peut étre saisi par l'application informatique « télérecours citoyens »
accessible par le site internet www.telerecours.fr

Fait et délibéré en séance, les jours, mois et an que dessus

Et ont signé au registre les membres présents
Pour copie conforme, le 7 février 2023

La Présidente,

Frangoise DOUSTE
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Ville de PARENTIS eun BORN
Département des Landes
Service foncier

Urbanisme — Droit de Préemption Urbain
2-3

ARRETE MUNICIPAL 2023 - 002P

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I’Urbanisme, et notamment les articles L213-1, L. 213-2, 1.213-3 et suivants,

Vu la déclaration d’intention d’ali¢ner n® 40217 23 0 0233 regue en Mairie le 19 décembre 2022,
adressée par Maitre Yves DUMONT, notaire a PISSOS (40410) - 670 route des Lacs, précisant la
cession de Monsieur Khaled DRIDT & Monsieur Ahmed JBILA d’un bien cadastré AC 653 et AC 712
d’une superficie de 49 ares et 50 centiares, au prix de quatre-vingt mille euros (80 000 curos),

Vu la délibération n® 19/017 en date du 19 février 2019 confirmant les modalités d’exercice du droit de
préemption urbain sur le territoire de la commune de PARENTIS-EN-BORN et maintenant le droit de
préemption urbain sur I’ensemble des zones U telles que définies au Plan Local d’Urbanisme approuvé
le 13 novembre 2013 modifié le 29 novembre 2018,

Vu la délibération n® 20/52 en date du 15 juillet 2020 précisant que le conseil municipal décide de
charger Madame le Maire de préempter au nom de la commune ou de déléguer I’exercice de ce droit
dans toutes le zones urbaines et d’urbanisation future du POS ou PLU tel que définies dans la
délibération institvant le droit de préemption sur le territoire communal,

Vu les statuts en vigueur de la Communauté¢ de Communes des Grands Lacs, modifiés par Parrété
préfectoral PRZADCPPAT/2022/n°137,

Vu la demande de délégation de la Communauté des Cormmunes des Grands Lacs, en date du 30 janvier
2023, sollicitant la commune de PARENTI-EN-BORN, de lui déléguer le droit de préemption urbain, 3
1’occasion de I'aliénation du bien cadastré AC 653 et AC 712, propriété¢ de Monsieur Khaled DRIDI,

Considérant que la création, ’aménagement, 1’entretien et la gestion de zones d’activités industriclles,
commerciale, tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire appartiennent 3 la Communauté
des Communes,

Considérant que Ies parcelles AC 653 et AC 712 sont situées en zone UXa au Plan Local d*Urbanisme
en vigueur, approuvé le 13 novembre 2013, modifié le 29 novembre 2018,

Considérant que les parcelles précitées, a ce jour enclavées et non béties, penvent dans le cadre d’une
optimisation globale du site de la zone artisanale étre valorisées,

Considérant que les opérations « satellite » de densification ou de désenclavement complétent le
programme de la mise en maiché de ]a zone en état de friche « propriété San Nicolas » (validation par
les ¢élus du rendu du cabinet SYSTRA sur la zone d’activités),
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Considérant I’étude de requalification et d’extension de la zone d’activités, qui englobe les terrains de
Monsiewr DRIDI (en compiément de }’étude de SYSTRA) confiée en 2022, 2 la Société d’ Aménagement
des Territoires et d’Equipement des Landes (SATEL),

Le Maire de la Ville de PARENTIS EN BORN arrété :
Article 1

Le droit de préemption urbain relatif 2 ’opération d’aliénation du bien cadastré AC 653 et AC 712, situé
au lieu-dit « La Coume », propriété de Monsieur Khaled DRIDI, au profit de Monsieur Almed JBILA
est délégud 4 la Communauté des Communes des Grands Lacs.

Article 2

Madame Le Maire, Monsieur Le Directeur Général des Services sont chargés chacun en ce qui les
concerne de ’exécution du présent arrété qui sera notifi€ 4 I’intéressé et dont ampliation sera transmise
a Madame La Préféte des Landes.

Article 3

Le présent arrété peut faire Iobjet d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Pau
(Villa Noulibos - 50 Cours Lyautey- 64010 PAU Cedex ou par voie dématérialisée via I’application
« Télérecours citoyens » sur le site www.tclerecours.fr) dans un délai de deux mois & compter de sa
publication et de sa transmission au représentant de 1’Etat dans le département et de I’accomplissement
des formalités de publicités requises,

Arétépubligle L0 DT A :3 Fait 8 PARENTIS-EN-BORN, le 01 févricr 2023
Améténotifiéle {1 | | Y U/

Le Maire,
Marie-Frangoise NADAU
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GRANDS

LACS

Service développement économique

Proposition d’exercice du droit de préemption urbain sur la
Zone d’Activités Economique de la Calle a Parentis-en-Born

La zone la Calle, sise a Parentis-en-Born, initialement zone d'activités communale a été
transférée a la communauté de communes par délibération du conseil communautaire du
29 septembre 2017, conformément a la loi NOTre qui donne compétence de plein droit aux
communautés de communes pour la création, I'aménagement, I'entretien et la gestion des
zones d'activités économiques en lieu et place des communes membres.

L'état des lieux foncier :

Le site de la Calle présente une surface totale de 191 849 m? avec 112 parcelles réparties en
46 unités fonciéres. La zone d'activités est couverte par deux zonages du P.L.U de la
commune de Parentis-en Born : Ux et Aux.

B

2,

Une volonté d’optimisation portée depuis 2019 par la communauté de communes

Il existe une volonté identique entre la commune de Parentis-en-Born et la communauté
de communes des Grands Lacs de mettre en valeur la zone d’'activités de la Calle.

Plusieurs axes permettent de répondre a cet objectif :
- densifier I'existant,

- mettre en marché des friches,

- désenclaver a court terme des emprises,

- harmoniser le volet paysager.

La communauté de communes des Grands Lacs a lancé un marché en octobre 2019
dans l'objectif de valoriser 'emprise globale, d’améliorer le fonctionnement et l'image de
la Z.A.E. la Calle, en créant un ensemble foncier économique cohérent sur le périmétre

-de lazone. A cet effet, SYSTRA a été mandaté pour réaliser une étude comprenant deux
volets :

- La fourniture d'un état des lieux de la zone existante, comprenant notamment un
état parcellaire, une prise de contact avec les différents propriétaires fonciers et la

définition de la valeur du foncier. _
- La proposition d’un aménagement foncier avec les outils adaptés pour optimiser
la Z.A. la Calle tant en foncier économique qu'en requalification de la zone.

Le cabinet Systra a consacré I'année 2020 a cette étude.

Une volonté de mise en valeur du potentiel répertorié des 50% d’emprise sans
activité grace a l'intervention des collectivités.

Environ 50% des 191 000 m? de la zone d'activités sont batis et dédiés a activité

eéconomique ou at'habitation.

Il existe donc un fort potentiel d'optimisation de l'utilisation de terrains classés en UXa
ou 1Aux.
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A l'heure ou l'aménagement des territoires doit se conformer avec les directives
gouvernementales en matiére de réduction de la consommation et un objectif de zéro
artificialisation nette d'ici 2050, I'une des solutions passe par de I'optimisation de I'utilisation
des espaces classés en UX ou Aux et de la densification.
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Les outils de la maitrise fonciére sont la négociation a I'amiable qui reste la voie 4 privilégier,
le droit de préemption urbain qui est instauré sur la commune de Parentis-en-Born et enfin la
déclaration d'utilité publique qui est une procédure lourde et longue a mettre en place.

3. Une intention de vente qui s'inscrit dans la stratégie des collectivités

Une déclaration d'intention d'aliéner en date du 19 décembre 2022, établie par Maitre
Yves DUMONT relative aux parcelles AC 653 et AC 712, propriétés de M. Khaled DRIDI,
font état d'une vente de terrains & batir d'une superficie totale de 4 954 m?, au profit de
M. Ahmed JBILA pour un montant de 80 000 €. Ces parcelles sont classés en zone Uxa
& vocation économique dans le PLU de la commune et dans le périmétre de la zone
d'activités la Calle.

Il apparait que ces parcelles sont & ce jour enclavées et non baties. Elles pourraient
dans le cadre d'une optimisation globale du site de la Calle étre valorisées

1 Parcelles ohjets de o - % .
la DIA |

Il est précisé que le rendu du cabinet Systra sur la zone d'activités est validé par les élus
et passe principalement par I'aménagement et la mise en marché de l'ilot central de la
zone en état de friche « Propriété San Nicolas » et que les opérations « satellite » de
densification ou de désenclavement complétent le programme.

De plus, la communauté de communes des Grands Lacs a confié en 2022 4 la Société
—————=d-Ameénagement des Territoires-et-d'Equipement des-Landes (SATEL); en-complément-—————

de I'étude de SYSTRA, une étude de requalification et d'extension de la zone

d’activités de la Calle qui englobe les terrains de monsieur Drili.
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C'est pourquoi, la Communauté de Communes des Grands Lacs, au regard de la
déclaration d'intention d'aliéner en date du 19 décembre 2022, portant sur les parcelles
AC 853 et AC 712, pour un montant de 80 000 € sollicite la délégation, par la commune
de Parentis-en-Born, du droit de préemption urbain,

En paraliéle, un avis des domaines en date du 20/01/2023 a été obtenu au nom de |a
communauté de communes des Grands Lacs sur ces mémes parcelles.

A Parentis en Born
lLe 30/01/2023

frongoise TDOUSTL

Accusé de réceplion en préfeciure
040-244000873-20230207-2023-012b-DE
Date de téléransmission ; 09/02/2023
Date de réceplion pséfectura 1 091022023




Accusé de réception en préfecture
040-21400: 0230201-4 RR2023902P~AU . o .
G Declaration d'intention d'aliéner ou demande

Regu le O/
_/ PR [] g o © by
Libene + Bgelis - Faieriee O ACQUIsiItiON d'un bien soumis ¢ I'un des droits N°10072%02
: FRANGAISE - e e
REFORAQEN ERANEAI de préemption prévus par le code
Ministére chargé v s
de I'urbanisme de l'urbanisme YD
' VENTE DRIDI / JBILA
{Arficle A 213.1 du Code de |'urbanisme) YD
Déclaration d'intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (articles L. 211-1 et sulvants du Code de Purbanisme ) O
d'aliéner un bien (1) [X] Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (articles L.212-1- et suivanis du Gode de
l'urbanisme (3)) O
Compris dans une zone de préemption délimitée au tilre des espaces naturels sensibles de départements
(arlicles L. 142-1- el suivants du Code de 'urbanisme (4)) O
Demande d'acquisition n Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2) |
d'un bien (1) Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (3) 0

Cadre réservé & l'administration
Date de réﬁaﬁiion Numéro d'enregistrement Prix moyen au m?

18 UEC 2077 Stfs 19913422000 %

RRtlcRetalSinsEamny Ty P N e
Personne physique
" Nom, Prénom DRIDI Khaled
 Profession (faculfatif) (5)  artisan = . |
' Personne morale
Dénomination
Forme juridique
Nom, prénom du représentant
Adresse ou siége soclal (6)
- Nevole | Extension | Type de voie
Lieu-dit ou boite postale

Nom de voie

| Code postal . Localité
Si le bien est en indivision, indiquer le(s) nom(s)de I'(des) autres Co-indivisaires et sa (leur) quote-part (7) :

B. Situation du blen (8)

Adresse précise du en :

- N2 voie - Extension Type de voie Lieu-dit
Nomde vole  Lacoume ~lieu-difou boite postale
~ Code postal 40160 Localité PARENTIS EN BORN

Supetticle fotale dublen 49250 ca
- Références cadastrales de la ou les parcelies

Section Ne Lieu-dit (quartier arrondissement; : -

e 10853 ey our\ﬁ ) Superficie 1oiql7a o)

Ac 0712 LA COUME | 48234 ca,

: ‘ 5 i

| %

| ' |

' | | |

_ Plan(s} cadastral{aux) joint(s) OUI X ~ NONQO " . '
C. Désign TR RE L R U R R R |
: rEihe Non-béat——F—Batisurterndin-propre— [0 Bafi-sur-terain-d'autrvi-dans-ce asindiquernomretadresssdo——

' propriétaire O : ‘

Occupation du sol en supefficie (m?)
Temes ‘ Prés Vergers Vignes Bois [ Landes

Carieres Eaux cadastrées | Jardins | Tendins abatir  Temains d'agrément Sol
j : ‘
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Recu le
Surface construite au sol {m?) Surface utile ou habitable (m?)
Nombre de Niveaux [J: Appartements [ : Autres Locaux O:
Vente en lot de volumes O
Locaux dans un batiment en copropriété (10) O
Ne° Quote-part des
du Batiment Etage parties Nalure el surface ufile ou habitable Le batiment  Plus de 4 ans a
lol communes est achevé
depuis :
P Moinsde 4ans [
Le reglement
de . o Pusde 10ans [0
coproprieté a
été publié aux
hyoolhéques  \oins de 10ans [
depuis :
En cas d'indivision, quote-part du bien vendu :
Droits sociaux (11)
Désignation de la société
Désignation des droits :
Nature Nombre Numéro des parts
D. Usage et occupation (12)
Usage
Habitation [ professionnel 0 mixte [ commercial O agricole O Avire (préciser) [ : terrain a batir
Occupation

parle(s) propriétaire(s) O par un (des) locataire(s) B Sans occupant O Autre (préciser) [1:
Le cas échéant joindre un état localif
'E. Drolis réels ou persannels
Grevant les biens OUI[JNON [®
Préciser la nature Indiquer sirente viagére antérieure
F. Modallté de la cession
1 = Vente amlable
Prix de vente ou évaluation (en lettres et en QUATRE-VINGT MILLE EUROS (80 000 euros)
chiffres)
Dont éventuellement inclus :
Mobilier Cheptel Récoltes Autres
Si vente Indissoclable d'auires biens
Adresse précise du bien
(description & porter en annexe) :
Modalités de palement :
comptant & la signature de I'acte authentique E & terme (préciser) : [
Si commission, montant: [ TTC O HT 0O Bénéficiaire : acquéreur
Paiement en nature O
Désignation de la contrepartie de I'aliénation

Evaluation de la
confrepartie

Rente viagére (O

Montant annuel Montant comptant

Bénéficidire(s) de la rente

Droit d'usage et d'habitation (&1 préciser) O

Evaluation de |'usage ou de |'usufruit

Vente de la nue-propriété (a préciser) O

Echange O

Désignation des biens regus en échange

Montant de la soulte le cas échéant Propriétaires contre-échangistes

vendeur 0

Accusé de réceplion en préfeclure
040-244000873-20230207-2023-012b-DE
Date de télétransmission : 09/02/2023
Date de réceplion préfecture : 09/02/2023




Accusé de réception en préfecture
040-214002172-20230201-ARR2023002P-AU

Regu le QLI02/2023  cists) 0
Bénéficidire Estimation du bien apporté
Cession de tantiéme de terrains contre remise de locaux & construire O
Estimation du terrain Estimation des locaux a remettre

Location-accession — Eslimation de I'immeuble objet de la location-accession O
2 - Adjudication (13)
Volontaire [0 Rendue obligatoire par une disposition [&gislative ou réglementaire [J
Mettant fin & une indivision ne résulfant pas d'une donation-partage O
Date et lieu de I'adjudication Montant de la mise d prix
G. Les soussignés déclarent :
Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) & la rubrigque 1

Demande(nt) au fitulaire du droit de préemption d'acquérr les biens désignés & la ubrique 3 aux prix et conditions indiqués (14) O
A (ont) recherché un acquéreur disposé & acquérir les biens désignés a la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués O
Nom, prénom de I'acquéreur (15) JBILA Ahmed

Profession (facultatif) artisan

Adresse

N° Voie 29 Extension Type de voie RUE

Nom de voie Lacarerrotes Lieu-dit ou boite postale

Code postal 47550 Localité  BOE
Indications complémentaires concemant I'opération envisagée par I'acquéreur (facultatif) (16)

Qu'il est chargé de procéder & la vente par voie d'adjudication comme indiqué & la rubriqug -2 des biens désignés O
d la rubrique C appartenant aux) propriétaire(s) nommé(s) en A
A PISSOS Lle  15M2/2022

H. Rubrique & remplir si le signataire n'est pas le propriétaire (17) :
Nom, prénom DUMONT Yves

Qualité Notaire

Adresse

Ne Voie 670 Extension Type de voie RTE
Nom de voie des Lacs Lieu-dit ou boite postale

Code postal 40410 Localite  PISSOS
I. Nofification des décisions du titulaire du droit de préemption :
Toutes les décisions relatives al’exercice du droit de préemption devront tre notifiées :

A l'adresse du (des) propriétaire(s) mentionné(s) & la rubrique A 0
A I'adresse du mandataire mentionnée & la rubrique H, adresse o le(s) propriétaire(s) a (ont) fait &lection de domicile [

J. Observations

K. Cadre réservé au fitulaire du droit de préemption :
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Accust deréceptiomrenp

04421
Recu le

£ e
rerecture

(J02pdm230201-ARR2023002

(140902623

Commune :
PARENTIS EN BORN

Section : AC
Faulle : 000 AC 61

Echelle doriglne ; 1/2000
Echelle d'ddition : 1/2500

Date dedition : 20/110/2022
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnges en projaction ; RGFACC44
®2022 Direction Générale des Finances
Publigues

CTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

T

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extralt est gsré
parle cenlre des impats foneder sulvanl :
MONT-DE-MARSAN

12 AVENUE DE DAGAS 40022
40022 MONT-DE-MARSAN

tél. 05 68 06 67 61 -fax 05 56 08 57 27
plgs.408.mont-de-
marsan@dgfip.finances.gouv.fr

Cel extrait de plan vous est délivré par;

cadastre.gouv.fr
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7302 - SD

]
REPUBLIQUE

FRANCAISE
Liberté. FINANCES PUBLIQUES

Egalité
Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques Le 20/01/2023

Direction départementale des Finances Publiques des
Pyrénées-Atlantiques

Péle d’'évaluation domaniale de PAU ; ,
° ' e Le Directeur départemental des Finances

8 place d’Espagne . ‘ ’ .
64 000 PAL publiques des Pyrénées-Atlantiques
Courriel : ddfip64.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr 3

POUR NOUS JOINDRE

Affilre sulvie par s Yannick ROMA Communauté de commune des grands lacs

Courriel : yannick.roma@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 05 59 82 29 05/ 06 29 75 55 07

Réf DS: 109-52376
Réf OSE : 2022-40217-95284 bis

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien : TERRAIN
Adresse du bien : Lieu dit la coume, 40 PARENTIS EN.BORN
Valeur : 83 000¢€, assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)
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1- CONSULTANT

affaire suivie par : Mme PAULIAC

2 - DATES

de consultation : 23/12/2022

|e cas échéant du délai négocié avec Ie consultant pour émettre |'avis: ‘[neant
=i |

Ie cas échéant, de visite de I'immeuble : ‘néant

du dossier complet : 03!01!2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

(Cession : 0O

Acquisition : ‘ amiable[] |

par voie de préemption
‘par voie d’expropriation [
i =

Prise 2 bail : O

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire.

3.3. Projet et prix envisagé

Préemption ayant pour objet d'optimiser la stratégie fonciére lancée par la Communauté des Communes des

Grands Lacs, La commune de Parentis en Born souhaite acquérir ces parcelles pour y créer une voie d’acces afin
de les désenclaver. DIA déposée le 19/12/2022 pour une valeur de 80 000€

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Sltuatlon generale

Accusé de réception en préfeclure
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4,2, Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Les parcelles Ac 653 et 712 se situent en zone artisanale en face de |'usine chemviron. Les parcelles sont
_actuellement-enclavées. En effet,le terrain ne peut &tre desservi, par la voie située au nord ouest en
raison de la présence d’une canalisation de Gaz.

4.3, Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références svivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie de la Nature réelle
parcelle o

T R = = e = SRR TE R |
PARENTIS EN 2

BORN AC 653 | 1716 m |

PARENTIS EN : ;

, HORN AC 712 4834m !

. TOTAL 4 950m? i

4.4, Descriptif

Parcelles AC 653 et 712 en zone artisanale actuellement enclavées. En effet,le terrain ne peut étre desservi
par la voie située au nord ouest en raison de la présence d'une canalisation de Gaz. Terrain actuellement
boisé.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Propriétaire : Mr DRIDI

5.2. Conditions d’occupation
Libre

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Parcelle AC 712 est en zone UXa secteur urbain dédié aux activités artisanales
Parcelle AC 653 est en zone Uxi secteur urbain dédié aux activités industrielles. Espace boisé classé
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6.2.Date de référence et régles applicables
PLU approuvé le 29/11/2018

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode par comparaison.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

{l n'y que trés peu de termes de comparaisons sur Parentis en Born en zone UXa dans les derniéres
années

Une parcelie située sur le zonage Uxa-(AX 9586) dans le méme quartier a été vendue le 30/05/2018 au tarif
de 25,97€m?.

Des parcelles situées sur le zonage Uxa (AX 980-981-1020) dans le méme quartier ont été vendues le
24/04/2018 au tarif de 13€13m?,

Une parcelle située sur le zonage Uxa (AX 18) dans le méme quartier a été vendue le 06/11/2018 au tarif
de 25,97€m?.

Ces termes de comparaisons sont un peu anciens.

Une parcelle située sur le zonage Uxa {AX 1123) dans le méme quartier a été vendue le 21/01/2022 au tarif
de 33,60€m?>.

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Cette dernigre référence sera retenue.

Toutefois, le terme de comparaison n‘est pas enclavé et il est méme d’accés facile en bordure de route.
Il est d’'une surface similaire et est également boise.

De plus, il n' y a pas de canalisation de gaz ni de servitude.

Un abattement de 50 % sera appliqué pour tenir compte des contraintes du terrain. Les 2 parcelies
seront valorisées ensemble malgré un zonage un peu différent de la parcelie AC 653 (zonage Uxi} ainsi
que de I'espace boisé réservé. En effet, cette derniére est de surface trés réduite.

(33,60-50%)*4950= 83 160€ arrondi & B3 000€

10 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte
d‘une mise en concurrence, alors que [a valeur n‘est qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 83 000 €.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10% portant la valeur maximale
d'acquisition sans justification particuliere a 91 300€,
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La marge d’appréciation refléte le degré de précision de 'évaluation réalisée (plus ellé est faible et plus le
degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus
bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de cette
valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un prix plus
élevé.

12 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si l'accord* des parties sur la
chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si l'opération n’était pas réalisée dans ce
délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre I'opération équivaut A la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure
oU I'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective intervient
ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature de
I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent
avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou fes conditions du projet étaient appelées 2
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut,.en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte une
modification de ces derniéres.

13 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du
service 4 la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventueltes des renseignements fournis auv pdle d'évaluation -
domaniale sont susceptibles d‘avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne peut
alors étre reproché au service par le consultant.

Il n‘est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de présence
d‘amiante, de termites et des risques liés av saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel,
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Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de
sovhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d‘occulter
préalablement les données concernées,

Pour le Directeur et par délégation,

Yahnick ROMA
re
Inspecteur des Finances Publiques

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement inff;pmagqu@_m.d;o' - it d'accis et
AR et acsLt aux

de rectification, prévu par la loi n°® 78-17 modifiée relative & l'infd
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes el imEliibil Ghltsale des
Finances Publiques.,




