Yenoux

DEFINITION D’'UN PROGRAMME PREALABLE A UNE
CONCESSION D'AMENAGEMENT AUTOUR DU SITE
DE LA GARE

Réunion du 24 septembr e 2025




RAPPEL DES OBJECTIFS DE LA MISSION

La CDCGL , pour aménager et déevelopper le quartier de gare dYchoux, souhaite disposer

- D’'une ré exion urbaine sur un perimetre etendu ;

- De la dé nition d’'un programme de construction sur le périmetre opérationnel. Ce dernier
portera sur une offre de logements pour tous (dont les produits a destination de publics
Speci ques [etudiants, saisonniers...]) et de services (coworking, pépiniere d’entreprises...);

- De la de nition d’un programme technique et nancier sur le perimetre opérationnel ;
- De la dé nition d’'un bilan nancier previsionnel ;

- De la synthése des échanges avec les partenaires qui participeraient au projet (Etat, Région,
SNCF...) ;

- D’'un cadrage reglementaire sur les procédures administratives a diligenter.




REPARTITION DES MISSIONS AU SEIN DE L’EQUIPE

La SATEL a constitué un groupement avec les bureaux d’études .00K- Urbanisme
et Paysage et VERDI (BET VRD) pour accompagner la CDCGL dans le cadre de
cette mission d’Assistance a Maitrise d’Ouvrage (AMO) pour disposer :

- D’un périmetre de projet,
- D’un programme de travaux,
- D’une estimation du montant des travaux.

Extrait du contrat d’assistance a maitrise d’'ouvrage CCGL - Satel
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Bruges (33) création du quartier de gare Terrefort 740 logements, 3HVVDF UHTXDOL{FDWLRQ 9LOODJH XQLYHUVLWDLUH
10000 m2 bureaux, 700 m2 commerces, 1500 m2 supermarché,
511 places de stationnement, 2012
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VERD

LE BARP, 33 | AMENAGEMENT DU CENTRE-BOURG

33114 LE BARP DESCRIPTIF DE L'OPERATION
Cette opération conceme ko restructuration totale des espaces
MAITRE D'OUVRAGE publics du centre-bowrg du Barp. Il s'agit de créer une réelle place
VILLE DU BARP centrale pour accueillin diverses activités, de sécuriser les abords de
la RDS et de la RDA010 et de vigétalser le contre de la commune.
DOMAINES D'ACTIVITE
EALUX PLUVIALES, VOIRIES ET RESEALX DIVERS NOTRE MISSION
En fant que cotraitant, nous réalisons une mission de maitrise
MISSION ; PR i
MAITRISE D'OEUVRE dﬂeuw_re ml‘l]lﬂﬂﬂ, allant des éudes préliminaires au suivi de la
garantie de parfail achévement, aprés un Concours réuss,
EM GROUPEMENT AVEC
METAPHORE
AMNEE DE REALISATION

2023 - EN COURS

MONTANT DES TRAVALX
2712 000 Euros HT



VERD

AMENAGEMENT DE L'HYPER CENTRE DE LA COMMUNE DE COUTRAS (33)

33230 COUTRAS DESCRIPTIF DE L'OPERATION
baitre o Canviace ; Maine de Coutras
ARCHITECTE [ PAYSAGISTE /| URBANISTE En groupement avec ke cabinet dArchitecture ME TAPHORE
AGENCE METAPHORE ARCHITECTURE eurface : 70 305 3
DOMAINE D'ACTIVITE

Madtrize  doewvre  pour Faménagement  de  Thyper-centre
(maire/eghsefmarchiéféooles) et les espaces de rélérence de la
commun de Coutras:

Phase 1 réalisation d'un plateau central regroupant tous les
équipements symboliques pérmellant une mise en Séouré des

PFROJET URBAIMN

MISSION
MAITRISE D'OELVRE

ANNEE DE REALISATION enfrées ¢t sorties de la ville;

2012 - 2016 TERMINE Extension du platesu central sux abords de la place afin datégrer
ke places de slalishnamant;

MOMTANT DES TRAVAUX - Aménagement de la mee Gambetta en ré-équilibrant fa place du

2 700 000 Eunng HT PG,
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VERS L’EMERGENCE D’'UN NOUVEAU QUARTIER DE GARE

La commune d’'YCHOUX, située dans le nord des Landes, est desservie par une
gare TER qui enregistre une fréquentation de 220 000 voyageurs en 2024,
chiffre en forte croissance depuis plusieurs annees. L’augmentation importante du
nombre d’'usagers rend nécessaire de repenser I'offre de services a destination des

voyageurs. La gare est I'une des portes d’entree sur le territoire.

Extrait du Pré-programme de I'aménagement du quartier de la gare d'Ychoux Grands Lacs (40) / SATEL
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VERS L’EMERGENCE D’'UN NOUVEAU QUARTIER DE GARE

La ville d’Ychoux souhaite egalement développer le quartier périphérique au site
ferroviaire et qui s’étend sur une dizaine d’hectares. Elle souhaite notamment y
densi er I'offre d’habitat et y renforcer 'armature commerciale a n d’en faire un
véritable lieu de vie.

Des enjeux économiques lies au developpement d’'une offre de service tertiaire
(hotellerie ou résidence hoteliere, espace de coworking, pépiniere d’entreprises)
font également partie intégrante de la ré exion en matiere de niveau de services
offerts au sein du quartier.

L’arrivée d’'une population nouvelle résidente et 'augmentation des ux enregistres
en gare amenent également a repenser le stationnement et la desserte viaire du
guartier a n d'y developper une circulation apaisée avec une connexion optimisee,
notamment sur la departementale 43.

En n est posé I'enjeu d’'une mutualisation des stationnements envisagés sur le
nouveau quartier avec des equipements publics situés a proximite (médiatheque,
salle des fétes).

Extrait du Pré-programme de I'aménagement du quartier de la gare d'Ychoux Grands Lacs (40) / SATEL
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LA MAITRISE FONCIERE ACTUELL
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ETUDES ANTERIEURES

Plan guide élaboré par les etudiants du IATU (2023)

/H SODQ JXLGH VILQVFULW GDQV XQH UpAH[LRQ SOXV ODUJH
Le diagnostic réalisé (manque de logements collectifs, forte pression fonciere et manque

de terrains a batir, nécessité de traiter de facon qualitative les espaces publics, lier les
quartiers et repenser lamobilité YLHQW LQWHUURJHU OH SURMHW GX TXD
FRPPH OYXQH GHY FHOQWUDOLWpPVY GH OD FRPPXQH

« /H JRRP VXU FH TXDUWLHU j IRUWH SRODULWp VRXOLJQH OD
ERXUJ OYDPpQDJHPHQW IXWXU GHYUD DOOLHU UHG\QDPLVDYV
YDORULVDWLRQ GH OD JDUH FRQQH[LRQ GHV pTXLSHPHQWYV

e« '"HV SUpFRQLVDWLRQV VRQW pJDOHPHQW pPLVHV VXU OD TXD
JROH GH FRQYLYLDOLWp HW GH EDODGH FRYRLWXUDJH HW
FDPSXV FRQQHFWp PDLV DXVVL GpVLPSHUPpPDELOLVDWLRQ }
VDOOH GHV ITWHVY HW UHSHQVHU OHV XVDJHV GH OD VDOOH
HVW pJDOHPHQW pYRTXp

Extrait du Pré-programme de 'aménagement du quartier de la gare d’Ychoux Grands Lacs (40) / SATEL
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ETUDES ANTERIEURES

Etude de conception de HUBS de mobilité en Nouvelle Aquitaine (Hub Ychoux) par Nouvelle
Aquitaine Mobilités/Arcadis (novembre 2024)

Nouvelle Aguitaine Mobilités a projeté sur les gares de Nouvelle Aguitaine une offre de services
devant répondre a la satisfaction des usagers a court et moyen termes dans une logique de
développement des usages intermodaux.

> La gare d’Ychoux a été catégorisée Hub de connexion de niveau 2 (point de convergence de
nombreux ux de déplacements avec une position stratégique au niveau local).

L’étude prévoit, a horizon 2030, une offre de 50 a 150 places de parking auto dont places de
covoiturage, 10 a 25 places sécurisees pour vélo, 10 a 25 places vélos (arceaux), 3 a 9 IRVE, 1
offre de velo libre-service.

Extrait du Pré-programme de 'aménagement du quartier de la gare d’Ychoux Grands Lacs (40) / SATEL
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ETUDES ANTERIEURES

Enquéte voyageurs (Communauté de communes des Grands Lacs 2023) :

Le guestionnaire a l'attention des usagers de la gare d’Ychoux a été administré en ligne et sur
site en 2023. Il a recueilli 606 réponses.

Les principales attentes des usagers par ordre d’'importance :
Mobilites

* Amélioration des correspondances des transports en commun en gare,

 Augmenter le nombre de places de stationnement,

 Mettre en place un transport a la demande

 Améliorer I'information voyageur,

» Installer un abris vélo sécurise,

» Faciliter 'emport des vélos dans le train,

* Faciliter le covoiturage,

 Proposer des bornes de recharges électriques,

 Renforcer I'offre de taxis.

Une attente forte consiste a béné cier de davantage de liaisons TER vers Bordeaux.

La moindre utilisation des reseaux de bus est Iégitimée par la non correspondance des horaires
entre trains et bus.

6HUYLFHV

* Disposer d’'une offre snacking, café, journaux,
 Avoir du mobilier de repos (chaises, bancs) sur site,
 Béné cier d’'un lieu connecte,

Disposer d’un point presse/librairie.

Extrait du Pré-programme de 'aménagement du quartier de la gare d’Ychoux Grands Lacs (40) /
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LA TRAME VIAIRE DU QUARTIER DE LA GARE

CADASTRE : TRACE
HISTORIQUE DE LA RD 43

VERS LE NORD : PISTE CYCLABLE EN
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LA ZONE D’'ETUDE DANS SON CONTEXTE URBAIN

PASSAGE SOUS-TERRAIN

GARE D'’YCHOUX




OFFRE ET DIMENSIONNEMENT DU STATIONNEMENT AUTOUR DE LA GARE




CADRAGE REGLEMENTAIRE

Zonage du site sur le PLU et implications

- Parcelle 0915 : zone classeée Ucc:

- zone urbaine de centralité a caractere principal d'habitat,
d’activités commmerciales et de services

-> Morphologie urbaine : emprise au sol limitée a 50%, hauteur

max. 9m au faitage pour les habitations individuelles et 12m
en collectif,

Ve e orel sire e bahceh il i te
— e R Pl ch e e B ale
mew Vi paincipule peciElbe
saa Vo Wil progelds
= suss || R SOl
B Pl che pririaiger bl

| T T

- Implantation : retrait de minimum 5m par rapport a la RD43,
alignement aux limites séparatives avec l'espace public ou

retrait de 5m, alignement aux limites séparatives ou retrait
>3m.

- Vo premaing g turante

- Stationnement : 2 places par logement individuel,
logements collectifs:

= SDP<40m? =1 place
=  40m?2<SDP<75m?=1,5 places
= SDP>75m?=2 places

WA

— e

Orientations du secteur dans I'OAP

s

PLU en vigueur aux abords du

périmétre d'étude > Aménagement d'une bande paysagére le long de la voie
ferrée : création d'une zone tampon et reconfiguration du
parking existant sous une allée plantée d’arbres

- Création d'une voie de desserte perpendiculaire a la voie
ferrée et retraitement de la voie d'acces aux parcelles baties
de long de la voie ferrée

- Implantation de maisons mitoyennes en bande (pour la
compacité du bati) perpendiculairement a la voie ferrée —
orientation Nord-Sud des logements

Pas d’emplacement réservé

| P SOURCE: ETUDE CITADIA/ MARS 2025

- Vose prErmuee sinaiTurante
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SYNTHESE DES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES ET ENVIRONNEMENTALES

A RETENIR

Cadrage reglementaire
- La parcelle se situe dans une zone d'OAP
- Proximité a la voie ferrée : maximum 3 metres
- La parcelle du site est soumise a deux Servitudes
d'utilité publique:
* |4 —Périmetre de servitude autour d'une ligne
electrigue aérienne ou souterraine
 PT3 - Servitude attachée aux réseaux de
télécommunication

Cadrage environnemental

- Le site n'est pas directement concerné par des zones
de protection de I'environnement mais se trouve a
trés grande proximité d'un site NATURA 2000
(285m)

- Le site est potentiellement sujet a des inondations
de caves (fiabilite forte)

- Le site se trouve a trés grande proximité d’'une voie
ferrée : retrait nécessaire (nuisances sonores et
vibrations)

Procédures nécessaires a mener

Procédure Statut Motif
Dosster o Déclaratif Nomenclature IOTA
sur l'eau
Evaluation Proximite (285m) au
des site NATURA 2000
. Obligation Zones humides de
incidences

Natura 2000

I'arriere-dune du pays
de Born

Etude : Risque d'inondation
. Recommandation
hydraulique de caves
Etude : Proximité a une voie
: Recommandation .
acoustique ferrée

SOURCE: ETUDE CITADIA/ MARS 2025
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LE PROGRAMME D’AMENAGEMENT - CITADIA

recharges...)
LOTA:
P ROG RAMME Logements individuels: Zonea éviter:antenne
= Parcelle lot : 3810 m?
= 400m?2/parcelle
O o _ 2 = 2stationnements par logement
38 logements collectifs - 2477 m* SDP el sur Ia parcelle
= 8logements de 85m?
. 12 logements individuels - 2040 m? SDP
. 55 places de stationnement privées dédiées aux
logements collectifs
. 115 places de stationnement public (y compris LOTB:
3] s Pllfr A A ; Logements collectifs :
places sur voirie) + possibilite d'extension du P e ot > 48t
pOfk/ﬂg gore auy noro’ = 15 places stationnement plein
air par logement
= 19 logements de 65m? Foncier public
. Socle actifactivités — 300 m2 SDP

Qualification du parvis grace a des formes
urbaines axées vers le petit collectif @
. . 2 0 . LOTC:
Optimisation du parking existant O e lot 5 00l
= Logements collectifs:
Création d'un local d'activité en RDC en lien avec - 7logements de S
! = 15 places de stationnement
le parvisde la gare » Logements individuels: L
= 4Jogements de 65m? =TT
= 2 places de stationnement

_______

HOTEL DE FRANCE
POTENTIEL DE REHABILITATION

‘ Densité = 34 logements/hectare

Faisabilite du site | CITADIA

SOURCE: ETUDE CITADIA/ MARS 2025
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PREMIERES ANALYSES TECHNIQUES DU SITE D'ETUDE
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PREMIERES ANALYSES TECHNIQUES DU SITE D'ETUDE
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PREMIERES ANALYSES TECHNIQUES DU SITE D'ETUDE
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PREMIERES ANALYSES TECHNIQUES DU SITE D'ETUDE
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LES QUESTIONS SUR LE PROGRAMME D’ AMENAGEMENT

LOTA:

Logements individuels:

= Parcelle lot : 3 810 m?

= 400m?/parcelle

= 2 stationnements par logement
inclus sur la parcelle

= 8logements de 85m?

LES DONNEES D’ENTREE INDISPENSABLES

LOTB:
Logements collectifs:

= Parcelle lot : 2 485 m?

= 15 places stationnement plein
air par logement

= 19 logements de 65m?2

Etude : Risque d'inondation
i i iat i i hydraulique Recommandation de caves
- Le site est potentiellement sujet a des inondations Y 4
de caves (fiabilité forte)
- Le site se trouve a trés grande proximité d'une voie Etude Proximité & Une voie
ferrée : retrait nécessaire (nuisances sonores et ) Recommandation .
vibrations) acoustique ferrée
LOTC: -
e Parcelle lot -3 021 m?2 SOURCE: ETUDE CITADIA/ MARS 2025
= Logements collectifs:

= 19 logements de 65m?
= 15 places de stationnement
= Logements individuels:

! Srcsdsatomnamert |7 DICT
+ PLAN TOPO
+ DIAG AMIANTE DANS LES ENROBES
+ ETUDES DE SOL
+ ETUDES D’INFILTRATION
+ PASSAGES CAMERAS RESEAUX

+ ETUDES CAPACITAIRES STEP / EU + ELEC

Q) SOURCE: ETUDE CITADIA/ MARS 2025
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LES QUESTIONS SUR LE PROGRAMME D’ AMENAGEMENT

LOTA:

Logements individuels:

= Parcelle lot : 3 810 m?

= 400m?/parcelle

= 2 stationnements par logement
inclus sur la parcelle

= 8logements de 85m?

LOTB:

Logements collectifs:

= Parcelle lot: 2 485 m?

= 15 places stationnement plein
air par logement

= 19 logements de 65m?2

LOTC:
= Parcelle lot : 3021 m?
= Logements collectifs:

19 logements de 65m?
= 15 places de stationnement
= Logements individuels:
= 4logements de 65m? PO .
= 2 places de stationnement !
1
\

~~~~~~~~

HOTEL DE FRANCE
POTENTIEL DE REHABILITATIO

Q) SOURCE: ETUDE CITADIA/ MARS 2025

: PLAN ET COMPOSITION
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LES QUESTIONS SUR LE PROGRAMME D’AMENAGEMENT

LOTA:

Logements individuels:

= Parcelle lot : 3 810 m?

= 400m?/parcelle

= 2 stationnements par logement
inclus sur la parcelle

= 8logements de 85m?

LOTB:

Logements collectifs:

= Parcelle lot : 2 485 m?

= 15 places stationnement plein
air par logement

= 19 logements de 65m?2

LOTC:
= Parcelle lot : 3021 m?
= Logements collectifs:
= 19 logements de 65m?
= 15 places de stationnement
= Logements individuels:
= 4 |logements de 65m?
= 2 places de stationnement

————————

_____
-
-

HOTEL DE FRANCE
POTENTIEL DE REHABILITATION

Q) SOURCE: ETUDE CITADIA/ MARS 2025

: LA GESTION DU STATIONNEMENT
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LES QUESTIONS SUR LE PROGRAMME D’AMENAGEMENT

LOTA:

Logements individuels:
= Parcelle lot : 3 810 m?
= 400m?/parcelle

inclus sur la parcelle
= 8logements de 85m?

= 2 stationnements par logement

LOTB:
Logements collectifs:
= Parcelle lot : 2 485 m?

air par logement
= 19 logements de 65m?2

= 15 places stationnement plein

LOTC:
= Parcelle lot : 3021 m?
= Logements collectifs:
= 19 logements de 65m?

= 15 places de stationneme

= Logements individuels:
= 4 |logements de 65m?

= 2 places de stationneme

nt

nt

______
-
7

\
_________

HOTEL DE FRANCE
POTENTIEL DE REHABILITATION

SOURCE: ETUDE CITADIA/ MARS 2025

RECHERCHE DE FORMES URBAINES DE REFERENCE COMPATIBL
AVEC LE BILAN FINANCIER :

« EN CHERCHANT A AUGMENTER LEGEREMENT LES SURFACES
DE PLANCHER

« EN CHERCHANT A DIVERSIFIER LEGEREMENT LES TYPOLOGIE!
DE LOGEMENTS, DU LOCATIF SOCIAL EN COLLECTIF AU BRS,
JUSQU’AU LOT LIBRE ?

EXEMPLE DE FORME URBAINE (CITADIA)

Le domaine du bord du lac, Sanguinet

Opération de logements collectifs sur le territoire des
Landes sur une commune de profil/population similaire

* Programme livré en 2019 : 35 logements du T2 au
T3, 35 places de stationnement

» Espaces extérieurs pour chaque logement
(terrasses, balcons ou jardins)

v' Son architecture et son concept en font un
programme réussi
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LES QUESTIONS SUR LE PROGRAMME D’AMENAGEMENT

LOTA:

Logements individuels:
= Parcelle lot : 3 810 m?
= 400m?/parcelle

inclus sur la parcelle
= 8logements de 85m?

= 2 stationnements par logement

LOTB:
Logements collectifs:
= Parcelle lot : 2 485 m?

air par logement
= 19 logements de 65m?

= 15 places stationnement plein

LOTC:
= Parcelle lot : 3021 m?
= Logements collectifs:
= 19 logements de 65m?

= 15 places de stationneme

= Logements individuels:
= 4 Jogements de 65m?

= 2 places de stationneme

nt

nt

‘‘‘‘‘
7

\
_________

HOTEL DE FRANCE
POTENTIEL DE REHABILITATION

SOURCE: ETUDE CITADIA/ MARS 2025

RECHERCHE DE COMPOSITION D’ESPACES PUBLICS DE REFEREN(
, CAPABLE, SANS ETRE DISPENDIEUX

« EN CHERCHANT A MAITRISER LE RAPPORT FONCIER ESPACE
PUBLIC/ ESPACE PRIVE:
> LE PLAN DE VOIRIE PEUT ETRE OPTIMISE
> L'ENSEMBLE GENEREUX SQUARE-PARVIS (2000 M2) EST-IL A
L’'ECHELLE DU QUARTIER DE LA GARE D'YCHOUX ?
« PEUT-ON DEGAGER DES SURFACES CESSIBLES POUR
REDUIRE LA PART DE L'INVESTISSEMENT PUBLIC?

> UN DES LOTS A ET B POURRAIT INTERESSER LA PROMOTION
PRIVEE.
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LES QUESTIONS SUR LE PROGRAMME D’AMENAGEMENT

LOTA:
Logements individuels:
= Parcelle lot : 3 810 m?

CONSOLIDATION ET PRECISION DU

PROGRAMME DU POLE DECHANGE
MULTIMODAL (PEM)

« 150 PLACES DE PARKINGS A TERME -

e, Q 1882 M2: 70 PLACES A COURT TERME,

+ Tologements e s 80 PLACES ULTERIEUREMENT?

> 50 % DE L’EMPRISE DEVRA ETRE

Q SOIT VEGETALISE, SOIT SOUS OMBRIERE
|__oDTc: R O PHOTOVOLTA'QUE
i \ » 25 PLACES SECURISEES POUR LE VELO
__________ > QUELLE FORME? PROPOSE-T-ON DES
BORNES DE RECHARGE VAE?
. 3 |RVE igg_l?Cz%:%.OOK/ CROUS/ VILLAGE 5/
@ SOURCE: ETUDE CITADIA/ MARS 2025 > QUELLE TECHNOLOGIE?

« QUEL MOBILIER URBAIN?
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LES QUESTIONS SUR LE PROGRAMME D’ AMENAGEMENT

LOTA:

Logements individuels:

= Parcelle lot : 3 810 m?

= 400m?/parcelle

= 2 stationnements par logement
inclus sur la parcelle

= 8logements de 85m?

300 M2 DE SURFACE
COMMERCIALE

LOTB:

Logemeisclect: @ > QUEL EMPLACEMENT ?

= 15 places stationnement plein
air par logement

e > QUEL COMMERCE ?

> QUELLE

Q COMPLEMENTARITE/
SYNERGIE AVEC LES
" Logementscatectts Q ETABLISSEMENTS
S et EXISTANTS?

* 4logementsde65m2 | _.=""7777 .
= 2 places de stationnement

_______ > QUELLES CONTRAINTES
D'’ACCESSIBILITE ET DE
FONCTIONNEMENT ?

O, SOURCE: ETUDE CITADIA/ MARS 2025



LES QUESTIONS SUR LE PROGRAMME D’ AMENAGEMENT

)
....... 0

\

\

i
ANCE _
///////////

-

PLAN PROGRAMME CITADIA- VISUALISATION EVOLUTIONS PLAN PROGRAMME .00K -SEPTEMBRE 2025
AVRIL 2025

42



LES QUESTIONS SUR LE PROGRAMME D’AMENAGEMENT

-

VISUALISATION EVOLUTIONS PLAN PROGRAMME .00K -SEPTEMBRE 2025

43




LES QUESTIONS SUR LE PROGRAMME D’ AMENAGEMENT

LOTA:

Logements individuels:

= Parcelle lot:3 810 m?

= 400m?/parcelle

= 2 stationnements par logement
inclus sur la parcelle

= 8logements de 85m?

DENSITE: 54 LOGEMENTS A L'HECTARE
+ 20 LOGEMENTS

SURFACE PERIMETRE ETUDE CITADIA ETUDE PRE OPERATIONNELLE
OPERATIONNEL
27 271 m2
SURFACE DES ILOTS PRIVATIFS 9316 8017 M2
%’ SURFACE DOMAINE PUBLIC + 17 955 m? 19 254 m?2
?}g RESERVE FONCIERE
LOTB: . >
Logementscollectits: ¢ | SURFACE IMPERMEABILISEE 17 962 m2 soit 66% |11 824 n soit 43%
» 15 places stationnement plein (PRIVE + DOMAINE PUBLIC)
air par logement
= 19 logements de 65m? p - -
SURFACE EN PLEINE TERRE (PRIVB 309 m 2soit 34% 15 447 m? soit 57 %
+ DOMAINE PUBLIC)

LOTC:
= Parcelle lot:3 021 m?
= Logements collectifs:
= 19 logements de 65m?

= 15 places de stationnement
= Logementsindividuels:
= 4 |ogements de 65m?2

_____
-

-~ A
= 2 places de stationnement ! ‘\l
\ :
\\s _____ /I
HOTEL DE FRANCE
POTENTIEL DE REHABILITATION

N

SOURCE: ETUDE CITADIA/ MARS 2025

DENSITE : 34 LOGEMENTS A L'HECTARE
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LES QUESTIONS SUR LE PROGRAMME D’AMENAGEMENT

Rue Victor Lourties Entrée |
Nord du quartier de la
Gare ?

Gisement foncier existant
doit-on aller plus loin ?

Voie de desserte
du quartier

Voie résidentielle
> ou de desserte

stationnement
Circulation
piétonne
La connexionavecles | S ) Circulation
quartiers Est d’YChOUX, e e S 0N ‘\ piétonne &
comment 'améliorer BRRED S cycliste

VISUALISATION EVOLUTIONS PLAN PROGRAMME .00K -SEPTEMBRE 2025



